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Prifung der neuen Elnheitswertbescheide
und Mindestbeweriung ‘

Die Einhenswertbescheide der Hauptfeststellung sul den ! Ja-
" nuer 1964 werden nunmehr in immer groflerem Umfang den
Grundeigentumern zugestelll Da tiese Beschewde Grundiage
fur die Berechnung verschiedener Steuern. wie 2 B der Gruno-
steuer. der Vermogenstever. der Schenkungs. und Erpscnabs.
steuver, zum Teil der Grunderwerbsteuer und der Einkommen.
steuer sind pedarl es «m Interesse der Eigentumer emner senr
sorglaligen Prufung der Beschede. ob der Wert zutreffens
ermittelt. worden st Diese Uberprufung wird insbesondere
dann geraume Zest in Anspruch nehmen, wenn von cen 1n der
Erklarung angegebenen Zahlen abgewichen 151 Gerade in soi.
chen Fallen wird dem Einspruch besondere Bedeutung zuwom-
_men,
Die Einspruche, die in zahireichen Falien erfolgen weroen,
mussen nach § 236 AQ emen Monat nach Bekanntgabe ces
Bescheides emngelegt werden. Da die Rechtsmittelfnis: im Hir-
biick auf den zu erwartenden Arbeusanfali sich -ais 2 kurz
erweisen wirc, ene generelie Verlangerung der Rechismitie:.
frist aber micht moglich ist. durfte es zweckmalhg semn. cegen
;alle Enhetswertbescheide  vorsorglich Einspruch enzuleger
““bei denen die Berechnung der Werte unkiar oder nich: uoe-
sehbar ist Insbesondere bei den Fallen der Mindestbewertung
wird hinsichtiich des Quadratmeterpreises des Grund unc 8.
dens keine Kiarheit daruber zu erlangen sein, wie der Press
fur den Grund und Boden gefunden worden ist. In diesen Fal
len solite dann generell Einspruch eingelegt werden Wenr
eine Uberprufung der Ansatze fur Grund unc Boden s oer
Fallen der Mindestbewertung ohne werteres micht moghch st
emphiehlt es sich. den Einspruch damit zu hegrungen gafl
sufgrund der unzureichenden Angaben im Einherswertbescne.c
emne Uberprufung der Richtigkeit dieser Angaben innernals
der Rechtsmuttelfnst nicht moglich ist. Das Finanzam: lehn: es
bekanntlich aus Grunden des Steuergeheimmisses ab Ver-
gleichspreise zu nennen, dem Grundeigentumer bleibt damt
die muhevolie Autgabe, im Einzelfall festzustellen ob cie Be-
wertung durch das Finanzamt richug st oder rucht
Soilte sich spater zewgen, dab der Einspruch 2u Unrech! erho.

ben worden ist. so kann das Rechtsmittel immer noch zuruck-

genommen werden. Grundsatziich enistehen bes der Rucrnanme
allerdings die halben Kosten der Landesvernand Hamourg:-
scher Grundeigentumer-Vereine bemuht sich aber in Ver-
handiungen mit der Finanzbehorde zu erreicnen gall bes ener

“avtl. Zurucknahme des vorsorglich eingelegten Recnismittels

*" nach geraumer Uberlegungsfrist keine Kosten erhopen wergen
Die endgultige Stellungnahme der Finanzbehorde steht noch

aus

Hauptfeststellung der Einheitswerte des Grundbesitzes
auf den 1. 1. 1964; Schitzung der liblichen Miete (Miet-
spiegei}
Wie wir bereits pekannigegeben hahen hat cas
" Hamburg-Dammior zu Beginn dieses Jahres mut der Versen
Gung der Bescheide uber die Haupttesisieiung cer Linherts-
werte auf den 1 1 1864 begonnen. Da sich unter cen zu be-
wertenden Objekien wielfach auch eigengenutzte Einfamibien.
hauser unc Ligentumswohnungen befinden mul hierfur das
Finanzamt gemal} § 79 Absatz 2 Bewenungsgesen dre ubliche
Miete schatzen Die in Frage kommenden Grundergentumer
sind sicher an den Scharzungsgrundlagen interessiert. wir ver.
offenthchen demzufolge nachstehend sowohi den Mietspeqel
als such aus emem Schreben der Finanzbehorde vom ' Marz
1968 nachstenende Bemerkungen
Nach & 79 4bs. 2 Bew( 1865 151 die ubliche tMiete nes Grung-
stucken, die eigengenutzt ungenutst zu vorunergehendem Ge.
brauch oder unentgeltich uberiassen sing un Amiehnung en die
Jahresrohmietle 2u schatzen, die fur Raume gleicher oder shn.
ticher Art. Lage unc Ausstaltung regeimaflip gezahlt wird Da-
bet 18t 2u berucksichugen. ob im ali der Vermietung mietpress.
rechtiiche Vorschriften mafgebend gewesen waren und um

Finanzamt

weiche Vorschrdten es sich gg' hondelt Es sind dane entwe.-
der Vergiechsmieten fur Wohnungen heranzuzieher die im
Hauptfeststeliungszeitpunkt densetben Mistpreisbingungen un-
tériagen haben. oder es ist, wenn solche Vergleichamieten nicht
2ur Verfugung stehen, die ubliche Miete unter Berucksyot.tigung
der mietoressrechtiichen Vorschnften zu ermitteln

in Hamburg gibt es rund 80 000 eigengenutzte Ein- urid Zwer.
femilienhauser, fur die ber der Hauptieststeliung der Einheits.
wert auf den 1. lanuar 1964 die ubliche Miete 1 5. des & 79
Abs 2 Bew( 1965 vom Finanzamt Hamburg-Dammto: ermitteht
werden mul; Geeignete Vergleichsmieten stehen fur e Ermutt-
ung gder Lblichen Miete nur in beschrankiem Umtang zur Ver-
fugung Iine Ermittiung der ublichen Migte anhanc ser miet-
preisrechtiichen Vorschnften ware aber in Anbeiracht der
Komphziertheit und Unubersichthichkent dieser Vorschriften bes
der zu bewaltigenden Massenarben. wie sie die hauprieststel.
lung der Enhenswerte des Grundbesizes darstelit praktisch
nicht mogich, .
Um zu ener diesen Gegebenhenen Rechnung tragenden Lo-
sung v geiangen und dennoch ene moghchst gieschmalige
und die mietpreisrechtlichen Vorschriften berucksichtigende
Mietschatzung sicherzustellen. sind n Hamburg - epenso wie
in anderen Bundesiandern - Tabellen uber Durchschnittsmieten
entwickel: worden. In diesen Tebeilen, dem sog. Muwetspregel,
sind die 47t und die Lage der Grundstucke, die Bavausstatiung
und das Ader der Gebaude sowie die Unterschiede in der Fi.
hanzierung perucksichtigt worden, soweit diese Gesichispunkte
emnen Enfiud auf die Mietpreisbildung haben. Die in dern Miet.
spiege! enthaltenen Mietwerte sind . mut der fur die Preisbil-
dung und Preisiberwachung zustandigen Behorde fur Wirt-
schaft unc Verkehr sowie mit der Baubehorde - Amt fur Woh-
nungswesen - und der Hamburgischen Wohnungsuaukasse
abgestmm? worden

Mietespiegel fir die Hauptfeststellung auf den 1. 1, 1964
l. Altbauten und Neubauten {bezugsfertig bis zum 20. Juni 1948)
Ausstattungsstufen® 1 2 3 4
Miete in DM e gm mtl 1,15 1,80 2,10 2,75
Fur die Miete konnen auch Zwischenwerte gebildet werden. die
zwischen aen einzeinen Ausstattungsstufen liegen.
Bemerkungen: * Ausstattungsstufen: siehe Anlage (Fur Ge-
baude. tie unter die Ausstattungsstufe 5 fallen, sind. sofern die
Bewertung nicht /m Sachwertvertahren zu erfolgen hat, die
Migtwerte oer Ausstattungsstufe ¢ malgebend)

Bei der Miete nach dem Mietespiegei tragt in alien Fallen der
Mieter die Kosten fur Schanhentsreparaturen (also ist Zuschiag
fur Schonneitsreparaturen vorzunehmen)

In der hier ermitteiten Miete ist eine etwaige ubergroBe Grund-
stucksfiache nicht berucksichtigt.

Garagen: Ausstattungsstufe 1 und 2 = 30.- DM mai . Ausstat-
tungsstufe 3 und 4 = 40~ DM mt} Ausstattungsstule § =
50.- DM myl

Abstellplatze im Freien: bis z2u 10.- DM mtl je Stellpiatz
Behelfsheime: Be: Behelfsheimen sind 70v H der in der Regel
nach Aucstatiungssiufe | gefundenen Werte anzusetzen

Die obigen Werte sind den Vorschriften Lher die Mutnrere.
bindung angepalt

il Nachkriegsbauten {bezugsfertig nach dem 20. Juni 1948)

- mit 6fentlichen Mittein gefsrdert -

A Am T 11964 war die Grundsteuervergunstigung ausgelau-
fen (Miete in DM je gm monatlich) Ausstattungsstufen’
Bezugsierug 1 2 3 4

20.6 1848-31 12 1952 065 1.35 1.45 2.8

Fur die Miete konnen auch Zwischenwerte gebide: werden,
die zwischen den einzelnen Ausstattungsstufen hegen
B Am 1 % 1964 bestand Grundsteuervergunstigung’® {Miete

n DV 1 am manatiich) Ausstatiungsstufen”

Bezugsterug 1 2 3 4

1953-1954 0.65 1.3a5 145 218
11 1955.30 6 1956 0,75 12k VG 2.45
1.7.1956-3% 12 1957 0.8% 17t 20 3.00
1958 1.00 *en £ 3,18
18581963 110 2E 258 3.60
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Fur die Miete konnen such Zwischenwaerts gebildet werden, die

zwischen den sinzeinen Ausstattungsstufen Hegen

Bemerkungen: * Ausststtungsstufen: siehs Aniage.

** Bei teliweiser Grundsteuewergcmeﬁgung nur fOr dis Miste

des begunstigten Tellgs,

Bet der Miete nach dem Mistesplagel tragt in allen Fallen der
Mieter die Kosten fur Schonheltsreparaturen (elso ist Zuschiag

" tur Schonhensreparsturen vorzunehmen),

In der hier ermittelten Miete igt eine atwaige Gbergrofie Grund-

stuckeflache nicht berucksichugt. ) :

Garagen: Ausstatiungsstule 1 und 2

tungsstufe 3 und 4 = 40.- DM mtl.

ber Gewshrung von Grundsteuerverg(mshgung nach den Wo-

BsuG abzughch 10 v, H. :

Abstellpibitze im Fraion: bis zu 10~ DM mtl. je Stellplatz.

Die obigen Werte sind den Vorschriften uber die Mietpreis.

bindung angepaft.

= 30.- DM mtl. Ausstat.

ill. Nachkriegsbauten (bezugsiarﬁg nach dem 20. Juni 1648) -

steuerbeginstigt (weder SHentlich gefdrdert noch frei finan-

ziert) - ’

A Meteante) am Gebaude {in DM je gm monatiich)
fw?’«usstanungss:ufen' 1 2 3 4 &
Y 140 "270 320 450 5,60

Fur den Mieteantell am Gebaude (A) kbnnen such Zwischen.
werte gebildet werden, die zwischen
tungsstufen hegen.

B. Mieteanteil am Bodenwert {in DM je amumonathch)
Bodenwert DM/m® (1864)  tig 40~ g0 - 80~ 120~ 160~u m
Wohnungen in Mietwohn.

grundsticken. gem. gen.

Grundstucken oder

Geschaftsgrundstucken 025 035045 070 095
Eigentumswohnungen oder .
Reihenhauser (Ein- und

Zweifamilienhauser) 035 050065 095 1,30
Einzelh3user (Ein- und .
Zweifamilienhauser) L0585 070 0,90 1.40 1.80

Der Mietanteil am Bodenwert (B) ist auch bei Gebsuden auf
fremdem Grund (und be: Gebauden auf Erbbaugrund) anzuset-
zen

C. Zetizktoren {vorweg ist in jedem Fail zu priifen, ob arm
1. Januar 1964 Grundsteuewergﬁnsugung bestand)

1; ,“,ezugsiemg 21.6.1948 1850 1957 1960 b 1963
Rard © bis ble  bis bis
31121948 1956 1959 1947
a) ohne Grundsteuer-
vergunstigung 07 075 08 09 10
by mit Grundsteuver.
vergunstigung** . 088 077 G631 08s

Bemerkungen: * Ausstattungsstufen: sighe Anlage.

* Bert tedwerser Grundsteuervergunstrgung nur fur die Miete
des begunstigten Teils.

Bei der Miete nach dem Mietespiegel trégt in alien Fallen der
M:eter die Kosten fur Schonheitsreparaturen (alap ist Zuschlag
fur Sd\Onheusreparaturen vorzunehmen),

In der hier ermitteiten Miete ist ene etwaige (bergroBe Grund.
stucksflache nicht berucksichtigt.
Garagen: Ausstattungsstufe 1 und 2 =
tungsstufe 2 und 4 = 40~ DM mtl.,
50- DM mtt -

ber Gewshrung van Grundstwervergunsngung nach den Wo-
BauG abaughch 10 v. H.

Absteliplitze im Freien: bis zu 10~ DM mil. Je Stelipiatz.
Beheifsheime: Bei Behelfsheimen aind 70 v. H. der in der Regs!
nach Ausstattungsstufe 1 gefundenen Weérts anzusetzen.

Ber den obigen Werten sind die Mietpretsvorachriften bergek-
sichtign :

30~ DM mtl., Ausstat-
Ausstattungsstufe 5 =

den einzelnen Ausstat.

‘3. Der geschatzte Mietwert umfabBt die zur Wohnfliche

V. Nachkrisgsbauten {bezugefertig nach dem 20. 8. 1848) ~ frel

finenzien «

Die hier anzusetzende Markimiste orgibt sich durch

) Erhshung
usr Mistwerte in Abachnit |} -

um 20 v, H, ‘
Bei der Miote nach dem Mietespiegs! trégt In sllen Falien dar
Mieter die Kosten fur Schénheltsreparsturen (8lsc st Zuschlag
fur Schonhensreparsturen vorzunehmen). .

In der hier ermittelten Miete igt eine
stucksfische nicht berucksichtigt,
Garagen: Ausstattungsstufe 1 und 2 =
tungsstufe 3 und 4 = 40,- DM mtt
50.- DM mtt )
Absteliplitze im Freien: big 2u 10~ DM mtl. Je Stellplatz.
Behelfsheime: Be: Behelfsheimen sind 70 v. H. der in der Rege!

30~ DM mtt | Ausstar.
Ausstattungsstufe 5 =

etwaige UbergroBe Grund.

nach Ausstattungsstufe 1 gefundenen Werte anzusetzen. Die

Erhohung um 20 v H. (8. 0.} I8t nicht vorzunehmen

i

Anhang

1. Fur Wohrmungen mit Raumen, die gewerblich oder freiberuf.
lich genutzt werden, Ist der sich nach dem Mietespiege! erge-
bende unc auf diese Raume entfaliende Betrag um 40 v, M. gy
erhthen. . L o

2. Oberschremet die fir venmie't‘mkEin.‘und Zweitamilienhay-

8er tatsachlich gezahite Miete
(Abschmitte 1, I, 111, IV} um mehr als 20
dem Mietespiegel ermittolte Miete snzusetzen. Entsprechand
I8t zu verfahren, wenn die tatsachlich gezshite Miete die Miete
nach dem Mietespiege! um mehr als 20 v. H. unterschreitet.

die Miete nach dem Mietespiegei

"

.

Beispiele: )
Uberschreiter die tatséichlich
Marktmiete (Abschnitt 1l + 20 v.H) um mehr ais 20 v. H. (algo
héher als 144 v. H. der Miete nach Abschnitt iff), so ist die
Miete mit 120 v. M. der Miete nach Abschnitt 111 anzusetzen.

Unterschrestet die tatsschiich gezahite Miete die anzusetzende
Marktmiete (Abschn. 11

Betragt die Abweichung nach unten oder nach oben weniger als
20 v. H.. ist die tatsachliche Miete zu dbernehmen.
geho-
renden blichen Nebenraume (Keiler, Waschkiche. Absteli-
raume). Enthsit das Hauptgebsude nicht die Gblichen Neben.
réume, so bleiben Nebengebsude insoweit auler Ansatz, als
sle die dem Hauptgebsude fehlenden Ublichen Nebenrsume
ersetzen. Als iblicher Nebenraum il L -
bel Mietwohnhsusern und Eigemumswohnungen 15 v. H. der
Wohnflache, ’ ' . :
bel Reihenhausern 25 v, H. der Wohnfliche,
bei Ein- und Zwelfamitienhdusermn 30 v H. der Wohnfiche.

im {brigen sind die Nebengebsude {Schuppen, Stalle usw.} bei
der Eewertung des Grundsticks besonders zv erfassen. Fir
Nebengebaude, die den duleren baulichen Merkmalen des
Hauptgebaudes etwa entsprechen, ist die Halfte des Miretsatzes
des Hauptgebsudes anzusetzen. Bei einfacherer baulicher Aus.
stattung ist der Mi_'etsatz entsprechend zu ermaBigen.

Dieser fir die Hauptfestatellung auf den 1. Januar 1964 von
der Finanzbehorde Hamburg sufgestelite Mietsplegel ist nicht
in ailen Punkten einfach verstandlich, Zuntichst ist 2u berick-
sichtigen, daB die Kennzeichnung der Wohnungsgruppen von
der wohnwirtschaftlichen Gruppiemng in Alt- und Neubauten
sbweicht. Der Grundeigentimer, der fur sein Gebbude die
Richugkeit des Ansatzes im Einheitswertbescheld aut (rund
des Mietspiegels nachprifen will, mull slso zunschst feststel-
ten, ob die Bezugafertigkelt vor oder nach dem 20. 6. 1945 ein.
getreten 15t Fir Altbauten (im wohnwirntschaftlichen Sinn), ¢ h.
also fur Wohnungen, die vor dem 20.6. 1948 bezugsfertig wur-
den, gilt die Gruppe 1. Die Gruppe Ii git for offentlich gefr.
derte Neubauten. il fur steuerbegunatigte Neubauten, d. h. fur
Neubauten. fur die keine Offentiichen Mittel, aber Steuerbe.
gunatigung In Anspruch genommen worden 8t, IV ber Neu-
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v. M, 80 ist die nach -

gezahite Miete die anzusetzende
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souten. fur die weder offenticng Pittel noch
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Steurrnegunst

Aig ndchstes at vom Gruncevgan:umer  prufer, weicha Ays.
stattungsatufen in Frage kommen. Die einzetnen Ausgiatiungs-

merkmale ergeben

sich aus der Anlage zum Mietspiegel. wober

oe: den Ausstattungsmerkmaien abgestellt worden 13t auf dre

Augstattung 1m gin
ien Wohnungsbauy,

fachsten Wohnungsbau, im eitachen sozia-
m gehobenen sorziaien Wohnungapau. m

juten bis besgeran Wohnungsbau und im aufwendigen mg iu-
«unosen Wohnungsbay,

3t der Grundeige

Mumer aiso diese beiden Vorausseizungen,

samiich  Bezugsfertigkent ung Ausstattungsmerkma,e ‘estge-

stelit, Rann er na

chprufen. von  welchem Nutzungswer: der

Mietspiege! fur die - eigengenutzte Wohnung ausgent. Grung-
satzlich mull festgestelit werden, daB der Mietspieger inspe-

sondera bei Altba

uten zu Nutzungswerten kommt, dig uber

den preisrechthichen Grenzen des 2. Bundesmietengeserzes
liegen. im Zweielsfall muB im Rechtsmutteiverfahren die Rich.
tugkeit dieser Auffassung uberpruft werden

Zum Mietespiegel unsererseits folgende vorlaufige -

Bemerkungen:
Der Mietespiege

! fordert schon be: erster Betréchtung

zu erheblicher Kritik hinsichtlich der Richtigkeit von an-

zusetzenden _ib

lichen* Mieten heraus. Besonders auf-

failend erscheinen uns die im Mietespiegel unter I,
aufgefihrten Altbaymieten (Gebaude bezugsfertig bis
20. 6. 1848) mit einer Miete zwischen DM 115 und 2,75
ie nach Ausstattung. In Hamburg bestand am 1. 1. 1964
Preisbindung  fir Altbauwohnraum, Preisbihdungsvor-

schriften sind ab

er nach Abschnitt 24 der Bewertungs-

richtiimien zu beriicksichtigen. Die preisgebundene Miete
am 1. 1. 1864 fir Altbauwohnraum ist abzuleiten aus
dem 2, Bundesmietengesetz. Dieses lieB 1m § 1 eine

Erhohung um 15

% der bis dahin preisrechtlich zul4s-

sigen Grundmiete zu und ferner ab 1. Januar 1963 eine
weitere Erhohung der Grundmiete bis zu der sogenann-
ten gm-Miete des § 4 2. Bundesmxe!engesetz, hochstens
;edoch um weitere 20, Die Falle, in denen die um
15% erhohte Miete die gm-Miete des § 4 bereits er-

rewcht  oder (b
maflig selten. Dj
aus nach den gm
ten sich je nach

erschritten  hatte, waren verhaitnis-
e weitaus meisten Fajle richteten sich
-Mieten. Diese gm-Mieten aber veweg-
der Ausstattung zwischen —.80 DM fir

" die einfachsten Wohnungen mit Toilette aullerhalb des

Hauses, bis zu DM 160 fir Wohnungen mit Zentral-

heizung und Ba

d. wobei eine Dusche nicht genugt,

sondern eine Badewanne vorhanden sein mufite. Der
Mietesptegel stiftet nun schon insoweit Verwirrung, als
2r rmucht die Ausstattungsmerkmale des 2. Bundes-
mietengesetzes Ubernimme, sondern vier Ausstattungs-

stufen schafft, di

€ in ihrem Wortlaut schon schwer ver-

standlich sind und die einen Vergleich mit den Aus-

stattungsmerkma
schwierig mache

len des 2, Bundesmtetengesetzes
n. Es werden dann im Mietespiegel

am-Mieten angesetzt, die ganz erheblich von den Mije-

ten des 2. Bunde
Miete in einem

Smietengesetzes abweichen. So ist die
nicht besonderg aufwendig gebauten

Altbavhaus mit Zentralheizung und Voilbad nach dem
2 Bundesmietengesetz begrenzt mit DM 1.60 pro qm
Nohnflache, 1m Mietespiegel st ledoch mindestens eine

Gm-Miete von D
Teparaturen gena
usw. emen Zusch
OM 1,80, kommt

M 2,10 zuziglich 5% fur Schonnerts-
ant. Man mag konzidieren fur Umlagen
fag von 10—15%, 5y der am-Miete von
damit aber ber weitem micht auf den

anzusetzenden Mindestsatz von DM 2,10, Der ovtl. Hin-
wes auf besonders gute Lage des Altbauobjektes odar

aing besondears

gute Ausstattung kann nicht zu einer

araeren Betracntung fuhren, wen dag- Burarsmieten.
gesetz mit der Begrenzung auf DM 1.50 Sro gm allen
Aitbauwonnraum erfafite, ohne Rucksicht au! die beson.
dere Lage und ohne Ricksicht auf eine besonderg gute
Ausstattung.

Es 15t also in Fallen des Ansatzes der ubucnen Miste
0 Einheitswertbescheiden im Einzelfail eme sorgfaltige
Pruiung der Fichtigkert dieses Ansatzes vGrzunehmen
und  ene  begrundete abweichende Autfasaung im
Aecrtsmittelverfahiren geltend zu machen.

HMir behalten yns wetere kntische Steticngranmen 2um
Mietespiegel vor, :

Mindestwert bej Einheitswenfeaksteﬂung
und preisgebundene Miete

in ememn Scnreiben vom 12, 6.1967 (IVC/3 - S 3200 - 3/67) hat
das aundeshnanzmxms(emum i Emnvernenmen mit den Ober-
sten Finanzbenorden folgendes festgestetit.

V' Es entspricht der gesetzlichen Regelung. dall der Mindest-
wert nach § 77 Bewertungsgesetz 1965 auen in cen Fallen der
M»erverm)hgung im offentiich geforderten Wohnungsbay ange.
sSetzt wird £y Widarapruch mi der SBewerwung aut der Grund-
lage des Ertrages liegt deshaib nicht vor; weil fur die bebautsn
Grundstucke m Ertragswertverfahren ebenso wie un Sachwert-
verfahren en steveriich gememner Wert -ermitteit wird. Im Er.
tragswentverfahren igt dar als vielfacher der iahresrohmiste
ermitteite Grundstuckswert, wie sich u. a. aus der unterschied.
lichen Bemessung der Vervielfaluger und aus §§ 81 und 82
Bewenungsgese(z 1965 ergibt. nur eine Methode und mitunter
nur emne Vorstufe be: der Ermittiung des gememngn Waertes.
Der Mindestwert bedeutet ebenso wie die Zu. und Abschigge
nach 3§ 8! und 82 eme Korrewtur des steueriicnen gemeinen
Werts. ’

2. Von jener Frage 13t die Frage zu unterscheiden. wie der Bo-
denwert bei der Mmdestbewenung anzusewean ist. in der An.
frage hatte der Deutsche Siedlerbund ausgefuhrt. daj hiarbei
die Seziaibindung berucksichtigt werden muB. In der in Artikel
2 Bewenungsanderungagesetz geregeiten Fallen des offentiich
geforderten Wohnungsbaues sollen die mit den niedrigen Mie-
ten zusammenhangenden niedngen Einhetswerta nach dem
Wiilen des Gesetzgebers die Beschiankungen ':zemdcsmhugan,
die hinsichtlich der Bewohner und der Hohe einer Migte fir
langere Zeut bestehen. Dig Zinsverbilligung. dia die Miete ver.

merhin.mit 4 % und in der Spitze mit dem marktobiichen Zins-
satz fur erststeiligs. Hypotheken verzinst. Bei der 8erechnung
dieses Eigenkapitals g aber der Wert des Baugrundstickg
wegen der Bebauung im offentich gefdrderten Wohrungabau
nicht niedriger angesetzt. Der unverminderte Wert 18t damit
auch in die Berechnung der Kostenmiete emngegangen. Wirt.
schaftlich liegt daher eine Beschwer infoige der Anwsndung
des Mindestwertgs 1edenfalls dann nicht var. wenn dar Min.
destwert nicht hoher Ist alg der Betrag. mut dem das Baugrund-
stuck bei der Berechnung der Zingverbulligung fur das éffenti.
che Darlehen angesetzt worden st

3. Ich halte es auch micht fur wahrscheintich. dal der Bundes.
hinanzhof wegen der gesetzlichen Regelung der Falle mit preis.
gebundener Miete von semner bisherigen Rechtsprechung zyr
Frage der Bewertung der Heimstattengrundstucke (vergl. Urteil
vorn 28 10,1955 in BEtB) i1 Seite 365) abgehen wird!

Autwendungen fir Haizungaanlagen

zur Anpassung an behérdiiche Vorschriften

8et Aufwendungen, dia be Heizungsaniegan arforderlich sind,
um vorhandens Beh#iteraniagen fgr Heizo! an die landssrecht-
lichen Vorschriften uber den Einbau, die Aufsteliung und den
Betrisb von Behaitareniagen fur Haizo! anzupassen. gt in den



ganen. i denen der bishetge Legerbehaiter durch eine neue
genblieran ge erselzl wird, Erheltungsautwand anzunenmen

siten Behblteranisge mich: um mehr slg 50°% ubersteigt Wirc
dgese Grenze Uberschritten, so missen die Aulwendungen fur
gen neven Dibehsiter als Herstellungsaufwand angesehen wer-
deri. [he Aufwendungen fur den Finbsu von Sicherungsgerster
unc Auflangraumen sind stets Hersteliungsaufwand

In diesem Zusammennhang haben die Steuerreferenten die Au-.
fassung vertreten. dall die in dem sogenannten Sickergrunen-
urterl des Bunoesfinanzhofes vom 6 B. 1965 (BSiBI I § &S
enthaltene Begrunoung micht unbedingt uberzeugt Wenn cer
Bundesfinanzho! gort ausfuhre. dall es bei einer Moderrise-
rung. die aus hygienischen Grunden erfoige, nicht angebracr!
ser. steuerlich den Fortschatt durch verhaltrusmafig unbede..-
tende fiskahsche Erwagungen zu hemmen. und er deshalb ¢ e
aligemeinen Grundsatze uber die Unterscheidung zwiscrer
Herstetlungs- und Erhaltungsaufwand durchbricht, so erscne ¢
es angezeig:. dieses Urterl nicht zu verailgemeinern

(OFD Dusseldor!, Verfugung vom 22 B 1967 - § 2772 -
St -0 DB 1987 1165) .

RECHT . |
G

Uber die Verpflichtung des Hausmaklers

Aus dem Makierverirag der Pareien heraus 1si ger Beriagte
verpfichte: gewesen, die interessen des Klagers ais Autrag-
gever zu schiuizen unt sorgfattig wahrzunehmen

Der Makier 1st insbesondere verpflichtet. dem Auftraggene:
alie ihm pekannten Umstande mutzuteilen, die fur dessen Wi
lensentscheidung bedeutsam sind (BGH in BB 56/133). Zwar
bieibt es dem Aufiraggeber. der den Vertrag selber schlief:.
uberiassen zu prufen, ob der Vertrag die notwendigen Garan-
tien bietet Der Makler mull aber Hinweisen, die zu Zwei‘er
Aniafl geoen, nachgehen. Insbesondere ist der Makier ver-
plichter. Ruckfragen. die prakusch keine Muhe und kenen
Autwand erfordern. zu halten (BGH in BB 1962, 1352) Der Se-
kiagte ha! emne Nachprufungspflicht wegen der gemal £ 545
BGE notwendigen Eriaubnis der Vermieterin zur Unterverme-
tung genabt. Dies hat der Bekiagte auch erkannt.

£ 7 OLG Hamburg v. 23 1 1968 - 12 U 166:67. Urt uber.as.
sus’von RA Dr. Gerson ) .

ErschlieBungsbeitrige

bei fritheren UnternehmerstraBen

Wichtig fir Anlieger am Gonschatkweg

Gie 2ustandige Behorde hatte die Anlieger des Goilschainwe-
ges - ener fruheren UnternehmerstraBe - 2u StraBenbaukcsten
nerangezogen. Die Behorde glaubte sich herzu geshalb be-
rechugl. weil sie im Jjahr 1966 cie Wegebaulast ybernommen
hatie. Am 24 August 1964 war die Wertstufeneintelung 1m
Amtlichen Anzeiger veroffentlicht worden.

Das Verwaitungsgericht Hamburg hat durch Urter vom 8 Fe-
bruar 1968 {I VG. Nr. 284/67) den Veranlagungsbescheid nebst
Wigerspruchsbescherd aufgehoben und die Behorde zu oen
Kosten des Verfzhrens verurteilt, Das Verwaitungsgericht hat
daber fesigestellt. daB der Gottschalkweg zwar unter § 65
Abs 1 Nr. 2 Hamburgisches Wegegesetz failt, wed es sich um
ene fertggesieite UnternenmersiraBe handelt bzw um ene
Sirafie. die nacr den Bestimmungen des Hamburgischen Wege-
jeselzes ubernommen worden st Eine Nacherhebung von
Strafienbauxosten. weit der Weg in eine hohere Wenstule ge-
angt 15t {verglewcne & 5% Abs. 1 Nr. 2 HWG). 1st jedoch tatbe-
itangsmaflig nicht gegeben. Das Bezirksamt hat die Voraus-
etzung des § S3 Abs 1 Nr. 2 HWG bejaht. indem es in den
/eraniagungsbescheid hinewnschrieb: . Dar bisher der Wert.
itufe C zugeteite offenthche Weg Gottschatkweg ist infolge

ferbrenerung der Fahrbahn durch Bekenntmachung im Amtli.

wenn das Fessungsvermogen des neuen Ulbebaiters das ge:

Einsichtnahme in die Richtwertkarten durch
Grundeigentiimer , '

Die Free und Hansestadt Hamburg - Finanzbghorde ~ gint qureh
Scrrepen vom 21, 3: 1968 (54-5 3010 - 7/65) foigenues pe-
kanni '

Wegen dger ber bebauten Grundstucken i vielen Fallen vorzy.
nenmencer Bewertung mit dem Mindestwen {§ 77 Bew(: 1965)
wo-en sic. aie Grundstuckseigentumer oder deren Vertreter
guren Einsichtnahme in die Richtwertkarten davon uberzeugen,
zal fur in Grunostuck ber der Ermittiung des Emhenswens der
z.rretfende. sich aus der jewethgen Richtwertkarte ergebende
Booenwert angesetat worden ist, . ’

Doe in gen Richtwertkarten ausgewiesenen Richtwerte lassen
r.ont erkennen. aus welchen Grundsticksverkaufen sie /m en-
zenen abgeiestet worden sind. Die Richtwerte gelten auch nicht
fac einzelne Grundstiicke. sondern beziehen sich auf ganze
Stralen. Strafienabschmtte oder auf ain ganzes Gebiet. ich nabe
caner keme Bedenken, dal Grunastuckseigentomern - oder
ceren Vertretern auf Anfrage an Hand der Richtwertkarten er-
<iart wird. weicher Bodenwert sich daraus fur ihr Grundstuck
erzot Das Steuergeheimnis wird dadurch micht verletz!

chen Anzeiger vom 24.8. 1964 der Wertstufe B ~£u§etédt wor-
den ° Dieser Satz st falsch, der Gottschalkweg ist zu keinem
Zertpunkt der Wertstufe C zugeteilt gewesen. . .,

1963 baute namiich die Freie und Hansestadt Hamburg den
Gottschalkweg mit einer 6 Meter breiten Fahrbahn aus. Dieser
Ausbauzustand entsprach nicht der Wertstufe C. sondern der
Wertstufe B. Als nun die Freie und Hansestadt Har%xbu'rg m
Jahr 1966 dre Wegebaulast fur den Gottschalkweg ibernahm
ung dies im Amtlichen Anzeiger bekanntmachte, erklirte das
Bezirksamt in der Bekanntmachung: .Der Ausbauzustand ent.
spricht dem der Wentstufe C.* Die fur die Wertstufeneintei-
iwng nach § 48 Abs. | HWG maBgebliche Fahrbahnbreite war
jedoch seit 1963 nicht etwa verringert worden: sie entsprach
such 1966 der Wertstufe B. Der in der Bekanntmachung von
1986 enthaltene Satz ist unnchtg. Da der Gottschalkweg ent-
gegen der Darstellung in den angefochtenen Bescheiden zu
keinem Zewpunkt der Wertstufe C zugeteilt gewesen ist, kann
e mcht von der Wertstufe C in die Wertstufe B gelangt semn,
wovon die angefochtenen Bescheide ausgehen. . -

Vorwurt des Mietwuchers ist Riumungsgrund

In emnem Urteil des Amtsgerichits Hamburg vom 21. Februar 1968
(43 C 613/67) st eine zur Authebung des Mietverhaltnisses und
r Raumung berechtigende erhebliche Belastigung des Mieters
dann zu erblicken, dal die Mieterin einem Dritten gegenuber
cefragl hatte, ob es nicht Mietwucher sei, dal sie 350- DM
Mietzins zu zahlen hétten. Damit begeht der Mieter eine uble
Nachrede gegeniber dem Vermieter. Die in Form einer Frage
gekieidete Behauptung, der Vermieter begehe Mietwucher, war
geeignel. den Vermieter verachtich zu machen. Die Behsup.
tung ist auch nicht erweislich wahr. Es mag zwar zugunsten des
Mieters unterstelit werden, daBl der veremnbarte Mietzons von
350~ DM nicht in voller Hohe pressrechtlich zuléssig st Fir
die objektiven Voraussetzungen des Wuchers im Sinne des
£ 138 BGB: (Em euffaliges Miflverhaltrus zwischen Muetzins
uno Gegenleistung des Vermieters® st wemg, fur die subjekt.
ven  .Ausbeutung emner Notlage. Unerfahrenheit oder eines
Lechisinns des Mieters™ nichts ersichtiich. Selbst fir die An-
nahme emer Zuwiderhandiung im Sinne des § 2 8 Wirtschahts.
strafgesetz. die vielfach als Mietwucher bezeichnet wifd, reicht
der Sachverhall nicht sus. Dazu hatte die zwischen den Par-
teien vereinbarie Miete unangemessen hoch sein mussen. Ob
das der Fall ist. wenn sle Mafstab der nach den Prewsvor
schnften tir Altbauwohnraum zulBssige Mietzins 2u nehmen 181,
mag dehinstehen. Die Unengemessenheit im Sinne des § 28
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